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1. El6zmények
1.1. A megbizas targya

Az ipari park gazdasagi teriiletén HESZ mddositasaval lehet6vé tenni az OTEK szerint e
teriileten elhelyezhet6 rendeltetéseken kivili munkasszallé rendeltetésli épiletek
elhelyezését, mely alapjat képezi az ilyen rendeltetésli épilet épitéstigyi hatdsagi
engedélyezésének.

1.2.El6zetes 6nkormanyzati dontések

Matészalka Varos képvisel§ testiilete a 80/2024. (VII.25.) sz. hatarozataban a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzeinek 12 beavatkozasi pontbdl all6 médositasardl dontott.

Ezt kovetben a telepiilés szdmara is fontos egyes beruhazasok gyorsitasa érdekében ugy
dontott, hogy az id6sek otthonanak megvaldsitasahoz sziikséges teleplilésrendezési eszkoz
modositasat 6nalld eljarasban folytatja le, amely 5/2025. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelettel
meg is tortént. Jelen médositas is ilyen 6nallod eljards meginditasara iranyul.

1.3.Telepiilésrendezési cél

/////

onallo telken, de gazdasagi funkcid nélkiil, elsGsorban az ott dolgozdk részére szallashelyet
lehessen létesiteni. A bels6é atalakitassal/rendeltetés valtdssal/beruhdzassal érintett
ingatlanon elsGsorban az Ipari Parkban telephellyel rendelkez6 cégek munkavallaldoinak
szamara létesitenének és biztositandnak szallas lehetGséget. Ezzel a munkahelyt6l nagyobb
tavolsagu, napi ingazast mar nehezen vallalé dolgozék munkaba jardsa leegyszerdsithet6
helyben tartézkoddssal (még ha az ideiglenes jellegli is). Ez jelentfs id6 és
koltségmegtakaritast eredményezhet a munkavallaléknak. A munkaltaték pedig kedvezd
munkafeltételeket tudnak a munkavallalok részére biztositani, mely folyamatos
Uzembiztosabb mikddést tesz lehet6vé.

1.4. Adatszolgaltatasok

Az onkormanyzat a tervezd rendelkezésre bocsdajtotta hatdlyos, 1.1. bekezdés szerinti
teleplilésrendezési és telepiiléskép védelmi eszkozeit.
Az atadott el6zetes képviselStestileti dontések:

e 80/2024 (VII. 25.) hatarozat egy a fejlesztést is magdaba foglald mddositasokrol.
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2. A dokumentacio jogszabalyi alapjai, a véleményezési eljaras tipusa
2.1. A telepiilésrendezési eszk6zok elfogaddasa szerinti jogszabalyi kornyezet

A teleplilésrendezési eszk6zok a 314/2021. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményei,
valamint az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitészeti Kévetelmények (OTEK) 2021. jalius 15.-
én hatdlyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
készult.

Ez a készitési jogszabalyi dllapot a mddositds tartalmi és telepllésrendezési kdvetelményeit,
az alkalmazando tartalmakat is meghatarozza.
A Korm. rendelet 78.§. (4) bekezdése szerint:
(4) A telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févdrosi
rendezési szabdlyzat 2022. janudr 1-jétél térténé modositdsa sordn, ha a VII-IX. Fejezet vagy
mds jogszabdly
a) telepiiléstervet emlit, azon teleplilésfejlesztési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidt, telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési szabdlyzatot,
févdrosi rendezési szabdlyzatot,
b) fejlesztési tervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidt,
épitési szabdlyzatot, févdrosi rendezési szabdlyzatot
is érteni kell.

A késziil6 HESZ mddositds ezért tartalmaban
e a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet I-IV. fejezet és mellékletei tartalmi, valamint
e az OTEK 2021. julius 15.-én hatélyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak
figyelembe vételével alapjan készil, mig véleményezési eljarasa
e 3 teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021.(VII1.15.) Korm.
rendelet VIII. és IX. fejezete elbirasat figyelembe véve torténik.

2.2. A kornyezeti vizsgalati eljaras

Jelen dokumentécié 1 teriiletrész vonatkozasaban a TSZT és a HESZ médositasahoz késziilt az
E-TER feliiletén kiviil torténé

- az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szél6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat eldontéséhez.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szabadlyzatnadl a rendelet szerinti kbrnyezeti vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa
jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A dontéshez a kidolgozd
onkormanyzatnak ki kell kéri a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen
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varhato-e jelent6s kornyezeti hatds. Ennek megalapozasdhoz a dokumentacié vonatkozd
fejezete teljes kor(i tajékoztatast ad.

Amennyiben a véleményezési eljaras eredményeként sziikséges a kornyezeti értékelés
elkészitése, annak kotelezd tartalma a 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklet szerinti.

2.3. A véleményezési eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A véleményezési eljaras tipusa Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljaras,
figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontjaban rogzitett
aldbbi feltételek:

. a teleplilésszerkezetet meghatarozd mdszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik,
. nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijeldlése, és
J nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megsziintetése

egylttesen teljesiilnek.
2.4. A hatalyos telepiilésrendezési és telepiiléskép védelmi eszk6zok

e 167/2023. (XIl. 20.) szamu hatdrozat, Matészalka Varos Telepulésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasaral,

e 20/2023. (XIl. 20.) rendelet, Matészalka Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl,

e 2/2018. (I1.14.) 6k. rendelet a telepliléskép védelmérdl,

L /2018. (11.14.) hatarozat a telepulésképi arculati kézikonyv elfogadasaral.

2.5.A tervezési teriilet lehatarolasara vonatkozo eldGiras

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet szerint:
11. § (5) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat allapithaté meg, amelynek
modositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény elbirdsara:

Méptv. Ertelmezé rendelkezések 16. § [Fogalommeghatarozasok]

122. telektomb: valamennyi oldalrdl kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, egyéb beépitésre nem szant terilet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli
korlatozas nélkdl;

s

A modositas a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en a kozteriiletekkel, illetve beépitésre
nem szant teriiletekkel hatarolt, ténylegesen az 551/2 hrsz-G ut - 544/33 hrsz-u _uat -
Oberkochen utca - 082 -549/4 hrsz-u ipari vasuti teriilet altal hatarolt telektobbre késziil.
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Tervezési teriilet szabdlyozasi tervi lehatarolasa

re=
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3. A modositassal érintett teriilet — hatasteriilet

3.1. Helyszini, kérnyezet bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

Atnézeti térkép

=3

;"';:-"'!,-'- =
L ==
n-’h Kl

(Forrds: sajat szerkesztés)

A tervezési terilet a belteriilet nyugati részén, az 551/2 hrsz-U at, 544/33 hrsz-U ut,
Oberkochen utca és a 082 és 549/4 hrsz-U ipari vasuti terllet altal kozre zart telektombben
helyezkedik el. Kozterlleti megkozelitése a telepiilési gydjté és kiszolgald utakrdl biztositott.

A méddositdssal érintett ingatlanok mindegyike magantulajdonban van. Az érintett ingatlanok
mindegyikén kereskedelmi szolgaltaté tevékenység folyik jelenleg is (az 544/22-n
kiskereskedelmi, a tobbin nagykereskedelmi jelleg).

3.2. Hatasteriilet

A telepllésrendezési mddositas varhatd hatasa szerinti hatasteriilet alapvetéen tdrsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti (zaj, rezgés, levegd, viz, fold, novény és élGvilag, taj, ember és
tarsadalom, telepilés, teleplilésokoldgia), a kdrnyezeti hatason belll a felsoroltokon tul
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els6sorban teleplilésképi arculati, azaz a terillet vizuadlis feltdruldsa szempontjabol
értelmezheté.

Gazdasdgi, tarsadalmi hatdsok alapvet6en az épitési dvezeti épitési szabalyokbdl kdvetkezok,
ezért ezek a moddositdsbol addédd Uj és vizsgdlandd hatdsokat nem keletkeztetnek. A
kérnyezeti-gazdasdgi szempontu hatdsterllet a tervezési teriilet magaba foglald szerinti
telektémbbel megegyez6.

Telepliléskép szempontjabdl a hatds szintén a telektombon bellil érvényesiil, a beépitetlen
telek rendezett fejlesztése el6segiti az ipari park épitészeti karakterének el6nyo6s alakitasat.

a tervezett fejlesztés helye: két kereskedelmi szolgdltato éplilet kézétt, az egyikkel
egy témeget alkotva, régebben iroda fejépiilet.
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Helyszini fotok

(Forrds: sajat szerkesztés)
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4. A modositas varhato kornyezeti hatasa

A moédositas céljanak elérése érdekében az egyéb ipari gazdasagi teriiletb6l kereskedelmi
szolgaltato terilet keril kialakitasra. Mivel a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlileten
ipari tevékenység, termelés nem végezhets ezért az ipari jellegli termeld tevékenység nélkdli,
szolgéltatd tevékenységekre alkalmas Uj épitési dvezet keriil kijeldlésre. igy a munkdasszallo
funkcioju épllet kereskedelmi-szolgaltatd terllet épitési dvezetébe — a szd legszorosabb
értelmében — jelent6sebb kiilsé, ipari kdrnyezetterhelési zavard hatds nélkil valdsithatéd meg
a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdagi terlilet haszndlatdra nem korldtozd hatasu, attdl
védelmet nem igényl8 muszaki kialakitassal, izemeléstechnoldgiaval.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl a terlilet megkozelitése a meglévd teleplilési gylijté és
kiszolgald utakrdl biztositott. Haldézati szint(i elemeket érinté valtozas nem tervezett. A
rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazdan a koérnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértéklii megjelenésével nem kell szamolni. A teriilet jelenlegi szintjének megfelel6
infrastrukturdlis és teleplilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a modositas ebben
valtozast nem jelent.

A teriilet a telepiilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) valtozasanak szamitassal torténd igazolasa nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi hasznalatbdl eredéen nem meril fel, de a
megkozelitést biztositd kozteriileti rogzités kapcsan tervezettbdl ered6en kismértékben igen.
A telepilésrendezési eszk6zok modositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvezétlenebb helyzet nem alakul ki.

Az el6z6ek alapjan nem itélheté jelentésnek jelen tervi mddositas hatasa a hatasterilet
szempontjabdl. A modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, szerkezeti
tervi zoldteriilet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetése sem torténik.
A modositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett
teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabél nem hoz valtozast. A
modositassal kapcsolatosan megallapithatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek
tekintetében nem sériilékeny. Régészeti 6rokségi érintettség a kozvetlenil érintett teriletrész
esetében nincs jelen.
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4.1. A modositds és a megvaldsitasbdl adédo varhato kérnyezeti hatasok 6sszefoglald ismertetése

Jovahagyott altalanos és

. =1
rv részlete!

Modositott terv részlete!

Jelenlegi . e e s
e - Terilet A mddositas lényege és az eredeti tervhez mért teriilet- sajatos-e:plte5|
A tervezési teriilet A terv célja . _y X hasznalat,
(ha) jelentésége hasznalat, .. "
(miiv. 3g) (teruletfelhasznal’as,
) épitési dvezet) HESZ
1. Belteriilet nyugati részén, az 551/2 hrsz-U Gt, 544/33 hrsz-U Ut, | Gazdasagi teriileten lehet6vé tenni az OTEK | 2,00 Az OTEK szerint e teriileten elhelyezhetS rendeltetéseken kiviili | - kivett, beépitett | - egyéb ipari gazdasagi teriilet
Oberkochen utca és a 082 és 549/4 hrsz-U ipari vasut teriilete altal | szerint e terlleten elhelyezhetd rendeltetéseken egyedi - munkasszallé - rendeltetés elhelyezésének biztositasa | terllet épitési bvezete (Ge-2)
kozre zart tombben helyezkedik el. kivili  munkasszallé rendeltetésli éplletek szabalyozasi feltételek kialakitasa, egyedi eseti megteremtése. Az
elhelyezését, mely alapjat képezi az ilyen eredeti tervet érdemben nem befolyasolja.
rendeltetéstii  épllet  épitésigyi hatésagi
engedélyezésének.
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 mikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
'E e Nem, hatdsa nincs
I § § Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozodan elGirdasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g o madon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
§ e <§t Nem
8 — Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabal, kiilonos tekintettel a fenntarthaté fejlédés elGsegitésére:
E \E 8 Nem
; G E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
E - Nem
l<—t Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl:
Nem

z

z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy feler8sithetik egymast:

Nem
Az orszaghatdron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepiilés |éptékéhez mérten elhanyagolhaté.

Olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
idézik el6:

Nem
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

h g Nem.
\E \ A terilleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
'E E kibocsatas, illetve szennyezettség van:
\ﬁ > Nem
w A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
’2 :2 Nem valtozik
Ly
~ wn
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4.2. A 2/2005. (1.11.) Kormany rendelet 4. § (3) bekezdése szerinti tajékoztatas

1. A tervezési feladat, terv cime, tipusa:

A tery, illetve a program cime:
Madtészalka Vidrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a 20/2023. XI1.20.) Kt. szdmu
hatdrozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirdsdnak, valamint a
20/2023. (XI1.20.) OKT. szdmu rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv mddositdsa a tervezési teriiletre vonatkozdan.

A terv tipusa:
Teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsdaval 6sszefiliggé 2/2005. Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgdlat sziikségességét eldéntésére vonatkozd dokumentdcid.

A terv tartalma:
A hatdlyos teleplilésrendezési eszkézdk és azok modositdsi javaslatdnak bemutatdsa és
annak aldtdmasztdsa

Tervezési terilet:
A belteriilet nyugati részén, az 551/2 hrsz-u ut, 544/33 hrsz-u ut, Oberkochen utca és a
082 és 549/4 hrsz-u ipari vasuti teriilet dltal hatdrolt teriilet

A terv célja:
Gazdasdgi teriileten lehetévé tenni az OTEK szerint e teriileten elhelyezhetd
rendeltetéseken kiviili munkdsszallo rendeltetésii épiiletek elhelyezését, mely alapjat
képezi az ilyen rendeltetésii éplilet épitésiigyi hatosdgi engedélyezésének.

A mddositds |ényege, jelentéség az eredeti tervhez képest:

-----

beliili elhelyezésének kijeldlése érdekében késziil. Az Ipari Park teriiletén beliil, 6nallo
telken, de gazdasdgi funkcio nélkiil, elsGsorban az ott dolgozok részére szdllashelyet
lehessen Iétesiteni.

A szabdlyozott kijelélés arra szolgdl, hogy a telepiilés, a képvisels testiilet eld segitse
az ipari parkban dolgozok kulturdlt elhelyezését, csokkentve ezdltal az ingdzds
sziikségességét. Ezzel a tervszerli fejlesztéssel a kényszer elszdlldsoldsokbol adodo
tarsadalmi és kérnyezeti konfliktusok el6zhet6k meg.

Az Onkormdnyzati beruhdzdssal érintett ingatlanon elsésorban az Ipari Parkban
telephellyel rendelkez6 cégek munkavdllaldinak szamdra Iétesitenének és
biztositandnak szdllds lehetdséget. Ezzel a munkahelytél nagyobb tdvolsdgu, napi
ingdzdst mdr nehezen vdllalé dolgozok munkdba jdrdsa leegyszeriisitheté helyben
tartozkoddssal (még ha az ideiglenes jellegli is). Ez jelentds idé és kéltségmegtakaritdst
eredményezhet a munkavdllaloknak.
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2. A 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére all6 és

altala adhaté informaciok:

Szempontok a terv megvaldsitdsa kévetkeztében vdrhaté kérnyezeti hatdsok
jelent6ségének meghatdrozdsdhoz, ahol kiilbnésen az aldbbiakat kell mérlegelni.
Jelentds lehet a hatds a terv jellemzéi alapjan az aldbbi esetekben:

A terv milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mlkodési feltételeire vagy természeti er6forrds
felhasznaldsdnak mértékére, helyére, elosztdsdra vonatkozdan;

A teleplilésrendezési eszk6z mddositds elsdsorban az ipari park teriiletén dolgozdk
szdmdra munkdsszallo rendeltetést tartalmazo épliletet elhelyezhet6ségét teszi
lehetévé. A munkdltatok kedvez6 munkafeltételeket tudnak a munkavdllalok részére
biztositani, mely folyamatos lizembiztosabb m(ikédést tesz lehetévé.

b) befolydsol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt
helyébdl kovetkezik -, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas mddon hatdssal lehet madsik terv, illetve program tartalmdra,
megvaldsitdsara:

A tervezett modositds mds tervet, programot nem befolydsol.

c) fontos a koérnyezeti megfontoldasok beillesztése szempontjdbdl, kiilonds tekintettel a
fenntarthatd fejl6dés el6segitésére:

Jelen tervmodositds a fenntarthato fejlddés elGsegitése szempontjabdl kézvetetten
érvényesiil, a jobb és kiszamithatobb munkakériilmények megteremtésével igy a
termelés is gazdasdgosabbd, fenntarthatobbd teheté.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:

Nem kérnyezeti, hanem tdrsadalmi konfliktushelyzet megel6zésére vonatkozik.

e) van jelent6sége a koérnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok (mint pl. a
hulladékgazddlkodassal, vizgazdalkoddssal oOsszefligg6 tervek, programok stb.)
végrehajtdsa szempontjabdl:

Nincs.

3. Avarhaté kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekodvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Negativ kérnyezeti hatdsok nem vdrhatok.
b) 6sszeadddhatnak vagy feler8sithetik egymast:
Nem adddhatnak dssze és nem erdsithetik fel egymast.
c) az orszaghataron atterjednek;
Az orszdghatdron (telepiilésen) beliiliek a mddositdsok.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el§, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.):
Nem idézhetnek elé ilyen vdltozdsokat.
e) nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag
szamat tekintve):
A modositds kérnyezeti hatdsa elhanyagolhatd, az kizdrdlag lokdlisan, az érintett
teriiletrész szintjén jelenik meg.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdgos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas
nemzetkozi szint(i védettséget élveznek:
Az ipari park semmilyen szintii védettséggel nem érintett
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g) feltételezhet6en a 4. szamu melléklet 3.5. 2. és 3.6. 2. pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik eld:
A felsorolt kbvetkezményeket elGidézé folyamatok nem vdrhatdak.

4. A varhatdéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilonleges:
A tervmddositds szempontjabdl nem relevdns
b) a teruleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket /Kvt. 4. § s), t), u) pontjai/ eléré vagy

azt meghaladé igénybevétel, kibocsatads, illetve szennyezettség van:
A tervezési teriileten kérnyezetvédelmi hatdrértéket meghaladd igénybevétel, kibocsdtds
nincs.
) a_terllet hasznositdsa, haszndlata intenziv_(mint pl. intenziv_mez8gazdasagi,
erd6gazdasagi termesztés, termelés, slirlin beépitett terilet stb.):
A teleplilés ipari teriiletét szolgdlja ki.

(s}

Koérnyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

8

Uj munkasszallo épiilet elhelyezése
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Jelmagyarazat:

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvez6 hatas

Csak kedvezd hatas allapithatd meg, ezért telepilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

Osszefoglalas:

A telepiilésrendezési eszkdz modositas az ipari park terileten, ©6nallé teleken a
munkasszallé rendeltetésii épiilet elhelyezésének érdekében térténik.

Tekintettel arra, hogy a tervmodositas a munkasszallé nem ipari teriileten tervezett, ezért
nem varhaté a kornyezet allapotanak a meglévéhéz képest kedvezétlenebb valtozasa
levegébtisztasag-védelmi, illetve zajvédelmi szempontbdl sem.

A tervmodositds a lakéteriilleteket negativan nem érinti, a koérnyezetére sem
infrastrukturadlis, sem kornyezeti terhelést nem jelent.

A munkasszallds telepiilésen beliili, ipari parkban torténd elhelyezésévelt kedvezdlen

tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezethasznalati konfliktusok el6zhet6k meg.
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4.3. A kornyezetterhelés varhato akusztikai feltételeinek (zaj- és rezgésvédelmi) vizsgalata,
szakértGi javaslat a fejlesztési teriilet teriiletfelhasznalasi mdédositasahoz

.....

kezdeményezne egyéb ipari gazdasagi épitési ovezetbdl kereskedelmi szolgaltatd épitési
Ovezetbe mas, a munkasszalld rendeltetésnek megfelelébb terilet-felhasznalasba és sajatos
épitési ovezetbe.

Feladat ismertetése

Jelen munkarész feladata a telepulésrendezési eszk6z6k mddositashoz sziikséges akusztikai
feltételek vizsgalata, szakmai tanacsadas az épitési dvezeti besoroldsok megvaltoztatdsahoz.
Erintett terlletek: 544/18-22 hrsz.

Alkalmazott szabvanyok, hivatkozasok és elSirdsok

- 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelete ,a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megallapitasarél”

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

- 93/2007. (XIl. 18.) KWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellen6rzésének maodjardl

- MSZ 15036:2002 Hangterjedés szabadban.

- IMMI PLUS zajprognézis készit6 szoftver.

A Szabdlyozdsi terv modositdsanak bemutatdsa

Uzemi zajhatéarérték:
nappal: 60 dBA

Ge-2 éjjel: 50 dBA

rintett te 1[

Uzemi zajhatérérték:
Ge-2 nappal: 60 dBA
éijel: 50 dBA

A telepilésrendezéssel érintett tertletrészek (544/18-20, /22 hrsz-ek) jelenleg az alabbi
épitési Ovezeti besorolas ala esnek: Ge-2: egyéb ipari gazdasagi teriilet

A kérnyezetre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 1. szamu melléklete az lizemi és szabadidGs
létesitményektSl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken az alabbi
hatarértékeket irja el6, melyek a védend6 homlokzatok el6tt 2m tavolsagra vonatkoznak:
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Epiiletek védend6 homlokzatai el6tt megengedhetd zajterhelési hatarértékek:
Sor- Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési
, P o szintre (dB)
szam Zajtol védendé teriilet
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
Lakdterulet  (kisvarosias,  kertvarosias, falusias,
telepszerld beépitésti), kulonleges teriletek kozil az
3. oktatasi létesitmények teriilete, a temetbk, a 50 40
zoldterilet:
Lke (kertvarosias lakéterilet)
Gazdasagi teriilet:
5. Gisz: (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet) 60 50
Ge: (egyéb ipari gazdasagi terilet)

Az Lav értelmezése az MSZ 18150-1 szabvadny szerint torténik.

A rendezési tervmddositdssal érintett teriiletek zajterhelési dllapot meghatdrozds modja
A zajterhelés meghatarozasa céljabdl kornyezeti zajterhelés méréseket végeztiink 2024.

oktéber 31-én. A vizsgalat soran vizsgaltuk a hattérterhelést és a kozlekedési zajterhelést. A
méréseket a 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet 6. szamu melléklete szerint végeztik.

A méréshez hasznalt mdlszerek:

H.t I ,t, E’ P ra
Sorszam | Megnevezés Gyartmany Tipus Gyari szama |’e esites rvenyesses
szam e
1. Zajanalizator SVANTEK Svan 971 |103473 M 657 754 2025. 03. 07.
2. Akusztikai SVANTEK SV30A  |7448 K056942 /2013 | -
kalibrator

A mlszerek megfelelnek az MSZ EN 60651:2003: , Hangszintmér6k 1. pontossagi osztaly

el6irasanak. Meteoroldgiai tényez6k méréséhez TESTO 410-2 digitdlis hémérséklet,
paratartalom és szélsebességmérst hasznaltunk.

1. Mérési pont helye: Az 544/18 hrsz-u ingatlan DK-i telekhatdran, talajszint felett 1,5
m magassagban.
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A mérési eljdras mddszere: folyamatos mérés.
A vizsgalati pont kdrnyezetében kivitelezési munkdlatok nem torténtek, forgalomelterelés
nem volt. A méréseket 1 perces mentési idSintervallumokkal folyamatosan mentettiik.

A rendezési tervmaddositdssal érintett teriiletek zajterhelése. Zajterhelési alapdllapot.
Az 544/18-20, /22 hrsz-u teriiletek zajterhelés mérés eredményei

Nappali megitélési id6szakban:

Idtartam (hh:mm:ss) | Laeq (dBA) tSI;At)I La,os% (dBA)
15:30:00 16:00:00 51,9

16:00:00 16:30:00 49,9

16:30:00 17:00:00 50,7

20:30:00 | 21:00:00 57,5 55,0 44,6
21:00:00 21:30:00 54,0

21:30:00 22:00:00 58,6

Ejszakai megitélési idGszakban:

Idétartam (hh:mm:ss) Laeq (dBA) I('::I:')' La,95% (dBA)
22:00:00 22:30:00 44,7 44,7 41,8

Fellépd kézvetlen kérnyezeti hatdsok

end Kt

i meqtekintett

Bardi Auto Matészalk:

(@) ) ol 5 B
Védett épiilet elhelyezkedése
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Vizsgadlt éplilet Déli iranybdl az Oberkochen ut fel6l

Az 544/18-20, /22 hrsz-U teriiletek kdrnyezetében E-i, Ny-i, D-i és K-i iranyokban Ge jel(i egyéb
ipari gazdasagi terlletek taldlhatdk. K-i iranyban halad az Ipari at, mely jelentGs
gépjarm(iforgalommal rendelkezik. A vizsgdlt terilet hattérterhelését jol hallhatéan mind
Uzemi, mind kozlekedési zajterhelés jellemzi.

A hattérterhelés mértéke nappal 55 dBA, éjjel 45 dBA. Az épitési Ovezeti besorolas
valtoztatdsandl a meglévs alapallapot zajterhelését tekintetbe kell venni, ezért nappal 55 dBA
és éjjel 45 dBA-nal szigorubb hatarértékekkel rendelkezé épitési Ovezeti besorolasokat
zajvédelmi szempontbdl kerilni javasolt, ugyanis ebben az esetben az épitési Gvezetre
megallapitott zajterhelési hatarértékek nem fognak teljesulni.

Zajvédelmi szempontbdl vdlaszthato 6vezeti besoroldsok

Hatarérték (Ltu) az Lam megitélési
Sorszam . L. . [ szintre (dB)
Valaszthato dvezeti besorolasok
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
Lakdteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes
3. teriilet: 55 a5
- Telepiléskdzpont terilet (Vi)
Gazdasagi teriilet
4 - Kereskedelmi, szolgéltaté terilet e =
(Gksz)

A 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-E(iM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint.

Fellépd kbzvetett kbrnyezeti hatdsok

A szabalyozasi javaslat szerinti javasolt épitési dvezeti besorolds és épitési el6irdsok mellett
kdzvetett hatdasokkal nem kell szamolni, hiszen a jelenlegi zajterhelési hatarértékek nem
emelkednek, a valtoztatassal a terilet zajkibocsatasa nem emelkedik.
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A tervezett rendezési tervmddositds dltal generdlt zajkonfliktus
A javasolt Ovezeti besorolas és el6irdsok valasztasa esetén a teleplilésrendezési eszkdzok
madositasa zajkonfliktust nem okoz.

Zajvédelmi intézkedési eszkb6z6k

Az 544/18 hrsz-u teriileten a hattérterhelés mértéke nappal 55 dBA, éjjel 44,7 dBA. A vizsgalt
terilet tertlet-felhasznalasi/ovezeti besoroldsa kereskedelmi, szolgaltaté teriletre
valtoztathatd. A fenti valtoztatassal egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Akusztikai szakvélemény
A vizsgalt teriilet terlilet-felhasznalasi/ovezeti besorolasa kereskedelmi, szolgaltato teriletre
valtoztathatd. A fenti valtoztatassal egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Vdrhato kérnyezeti hatds mértéke

A tervezett épitési el6irasok, intézkedések zajvédelmi szempontbdl nincsenek hatassal az
épitett, ill. természeti kornyezet, (a taj) allapotara.

A tervezett szabalyozasi intézkedések megvaldsulasa esetén akusztikai zavaré hatdas nem
érheti a kérnyezetet, illet6leg a lakossagot.
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5. A telepiilésrendezési eszkozok valtozasa, mddositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcidja

5.1 Mddositas tartalmi kovetelményei, elvei és indoklasa

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2021. jilius 15 -én hatélyos
telepuilésrendezési kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A Helyi Epitési Szabdlyzat ennek megfelelSen szabalyozta a szallas és szallas jellegli épiletek
beépitésre szant teriileteken torténd elhelyezhetGségét az alabbiak szerint:

Kereskedelmi, szolgaltatd teriletek (Gksz-1 és Gksz-2) esetén a kdrnyezetre jelentGs hatdst
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezhet6k el. A szallas jellegl épiiletek,
- ebbe bele értve a munkasszalldkat is - elhelyezhetGségét felsorolas szerli megnevezéssel
nem teszi lehet6vé.

A szallds jellegli rendeltetés meghatarozasat az OTEK 104/A §-a tartalmazza. Ennek
értelmében a szallas jellegli rendeltetés(i az az épililet, ami nem életvitelszer(, -tehat nem
lakdsként- hanem atmeneti tartézkoddsra szolgalé funkcidkkal épiletként valdsul meg. A
munkasszallé nem életvitelszer( tartdzkodasra szolgal, ezért az szallas jelleglinek mindsdl.

A munkasszalld szolgaltatasa alapjan is szallashelynek mindsiil az aldabbi ismérvek szerint:
Munkasszallé/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a széllashely-szolgaltatd tulajdonat
képez6 vagy altala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely tobb mint 10 fér6helyes
vagy tobb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan idej(i vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatarozott idejli munkaviszonyban lévé olyan maganszemély
elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.
Tovabba olyan szdllashely, amely a nem zleti céld kozosségi, szabadidds szdllashely-
szolgdltatasrol sz6l6 Korm. rendeletben meghatarozott.

Az OTEK 2021. julius 15 -én hatdlyos telepiilésrendezési kdvetelményei még nem nevesiti
onalléan a munkasszalld rendeltetést. A szallas és szallas jellegl rendeltetéseket tartalmazza,
mely utobbi kozé a munkasszallé is bele érthet6.
A 10.§ (2) a) pontja lehetGséget ad a telepllések ©Onkormanyzatai szamdra, hogy
meghatarozzak azon rendeltetéseket, amelyek az OTEK szerint az adott épitési dvezetre
megallapitottokon kivil helyezhet6 el.
,OTEK 10.§
(2) Az egyes épitési 6vezetekben vagy évezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormdnyrendelet alapjan
megadllapithato egyéb rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el,
amely a haszndlata sordn a teriilet dltaldnos vagy sajdtos haszndlatdt nem korldtozza,
vagy attol nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo épitési Gvezeti,
ovezeti elGirdsoknak megfelel,”

Az OTEK ezen elGirds biztositotta szabalyozasi tartalom HESZ-ben térténd érvényesitéséhez az
allami fGépitész hozzajaruldsa szilkséges. OTEK 111. § (2) szerinti megengeddbb
szabdlyozashoz valdé hozzajarulast kell kérni.
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5.2. Az OTEK elGirasaitol valé eltérés

Az OTEK kovetelményeitsl megengedSbb telepiilésrendezési szabalyozas elbiralasahoz

sziikséges kérelem, a Matészalka 544/18-20, /22 hrsz-on munkasszallé rendeltetési
épiiletek elhelyezhet&ségének érdekében [tekintettel az OTEK 111. § (2) elSirasairal

Az OTEK 111. & (2) bekezdése arrdl rendelkezik, hogy az OTEK IlI-lll. fejezetében
meghatarozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a telepiilésrendezési
terv megallapithat, de csak akkor, ha azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovabba kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében
foglalt kovetelmények teljesiilnek, azaz az épitmények elhelyezésének meg kell felelnie a
telepllésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a taj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, azokat karosan nem befolyasolhatjak.

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 60.§ (1)
bekezdése kimondja, hogy a rendezési terv az OTEK-t6] megengedébb kévetelményeket az
OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tal akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami
féépitész a zard szakmai véleményében hozzajarul.

Matészalka telepiilésrendezési tervének mddositasa soran az 544/18-20, /22 hrsz-ek
(miivelési ag: kivett telephely) teriiletének tovabb fejlesztése érdekében OTEK aldli
felmentés alkalmazas valt sziikségessé. A felmentést kiilonleges telepiilésrendezési ok (a
munkasszallok telepiilésszerkezetben torténé szabalyozott/iranyitott elhelyezhetGsége) és

a kialakult gazdasagi helyzet/koncentracié (nagykiterjedésli, tobb nagylétszamu
munkavallalot foglalkoztaté gazdasagi szereplével miikodtetett Ipari Park) indokolja.

A gazdasagi versenyképesség meglrzésének és a munkaerd megtartasanak eszkoze lehet az
gazdasagi szereplGk kozvetlen kozelében elhelyezhet6, munkasszallas céljara kialakithato
rendeltetések elhelyezésnek biztositdsa. A munkahely és a munkaerd szallashelye egy
kdrnyezetben vald biztositdsa alapvetéen Osszeegyeztethetd, jov6be mutatd elképzelés és
indokolt jelen gazdasagi kornyezetben.

Ennek biztositdsahoz dllami f6&épitészi hozzdjarulds sziikséges terileti kiterjedés vagy
egyedileg meghatarozott épitési Ovezeti korldtozassal. Ezért kérjiilk a zadréd szakmai
véleményben a:

LA ,,Gksz-9” jelli kereskedelmi, szolgdltaté épitési 6vezet teriiletre a HESZ rendelet tervezet 2.
§ régzitett épitési bvezetben éndlldan vagy a kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi tevékenységi
célu épiiletek mellett a kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi teriilet haszndlatdra nem
korldtozé hatdsu, attol védelmet nem igényl6 munkdsszdllo/munkdsszdllds rendeltetésdi
éplilet elhelyezhetbségét is”

Nyilatkozunk arrél, hogy a , Gksz-9” jelli épitési ovezetben elhelyezhet6 rendeltetésekre
vonatkozé szabalyok alkalmazasa kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1)
bekezdésében foglalt kovetelmények teljesithetéek.
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5.3. Igazodas a teleplilésfejlesztési koncepcidhoz

Atfogo célok és részcélok

TARSADALOM
- Tiszta és egészséges varosias kornyezetet biztositd, minéségi szempontbdl is élhets
varos.

- Avdros népességmegtartd erejének ndvelésével a csaladok, fiatalok szamara vonzoéva
valt varos egyrészt biztos megélhetést, és a megfelel6en er6s6d6 gazdasagi hattér
megvaldsitasdval (helyi gazdasdg nyujtotta munkalehetdségek) mdsrészt a jo geo
foldrajzi elhelyezkedése és konnyl elérhetésége (autdpalya és autdutak, mind a
belfoldi, mind a hataron tuli irdnyban is) révén egyre tobben valasztjak lakéhelydil.

- Kialakult, a varos megfelel6 oktatasi és képzési hattért nyujtd intézmény rendszere.

GAZDASAG

- A varos és vonzaskorzete lakossaganak munkat adé gazdasagi alkdozpontta valik.
Els6 szdmu gazdasagi cél allapot a piacgazdasagi értelemben vett teljes
foglalkoztatottsag elérése.

- Korszerti, hatékony ipar. Tébb labon allé (diverzifikalt) gazdasag.

- Vonzdak az Uj betelepiil6 vallalkozasok fogadasanak feltételei.

Az pari park munkavallaldi szamara biztositani kivant munkasszallo épilet megvaldsitasa nem
csak jol illeszkedik a fejlesztési koncepcid atfogd céljaihoz, de megvaldsitdsat sziikségessé is
teszi. A munkavallalasi feltételek javitdsa nem csak a jelenlegi, hanem a betelepilé
vallalkozdsok szamara is el6nyos lehet.

5.4. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés

OTEK:
az OTEK 2021. julius 15 -én hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményei még nem nevesiti
onalléan a munkasszallé rendeltetést. A szallas és szallas jellegl rendeltetéseket tartalmazza,
mely utobbi kozé a munkasszalld is bele érthetd.
A 10.§ (2) a) pontja lehet6séget ad a telepilések onkormanyzatai szamdara, hogy
meghatarozzak azon rendeltetéseket, amelyek az OTEK szerint az adott épitési dvezetre
megallapitottokon kivil helyezhetdé el. Ezért a munkasszalld rendeltetésli épuletek
kereskedelmi-szolgaltatd terileten torténd elhelyezési lehet8sége jogszerlien vezethet be. A
[étesitést azonban feltételhez kell kotni, miszerint a munkasszallé rendeltetés lizemeltetése,
haszndlata soran az ipari terllet altalanos vagy sajatos hasznalatat nem korlatozhatja, vagy
attél nem igényelhet védelmet,
OTEK 10.§
(2) Az egyes épitési bvezetekben vagy dvezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormdnyrendelet alapjén megdllapithatd
egyéb rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezheté el, amely a
haszndlata sordn a tertilet dltaldnos vagy sajatos haszndlatdt nem korldtozza, vagy attdl
nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd épitési Ovezeti, dvezeti
el6irdsoknak megfelel,
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2023. évi C. tv:
3.§(2) Az (4.—15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepliléstervek készitése, mddositasa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendd Epitészeti alapelvek és a megfelelés igazoldsa

Epitészeti alapelvek a megfelelés igazoldsa

a polgari j6 izlés és az épitészeti min6ség | meglévs helyi szakmai tudasbazisra épitve,

elve, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a modositas
a sziikséges minimum elve, valds igények és a jelen dllapot felmérésével

készult a dokumentacid

a hagyomadanyokon és a mai tuddson alapuld | A telepliléstervezés célja elGsegiti a helyi
helybe illesztés elve, tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok
megel6zését

a természeti rendszerek megérzésének elve, | természeti kornyezetet és annak elért
védettségi szintje nem valtozik

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd | Nem relevans
kovetelmények

a barnamezds teriiletek elsédlegességének | Nem relevans
elve,

az épitészeti 6rokség megovasanak és méltéd | Nem relevans
hasznositdsanak elve,

az emberi életminGség és az egyetemes | A mddositds a védi a mar meglevé

tervezés elve, legmagasabb szintl életminbséget, kizarja
az ezzel kapcsolatos kockazatokat

Akadalymentességre vonatkozo | Nem relevans

kdvetelmények

a hazai ellatasbiztonsag elve, Nem relevans

a digitalizacio elve, A modositas soran a nyilvanossag biztositott

a szabalyozo felelGsségének elve. A maodositas miatt kartalanitasi

kotelezettség nem keletkezeik

74. §
a telepiiléstervek készitése, médositdsa sordn alkalmazandé alapveté telepiilésrendezési
kévetelmények:

A telepliilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthatd fejl6dést szolgald teleplilésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,

- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kdrnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

A telepulésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kdvetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
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varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kévetelmények Modosit | Az érintettségb6l kovetkez6, a
as vonatkozé kévetelmények
érintetts | teljesiilése
ége

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és mddositasa soran, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki | 0 A moddositds nem befolydsolja ezen
igényeire,  kiilonés tekintettel a pont elemeit.

csaladok, a fiatalok, az iddsek, a

fogyatékossdggal élé és

akaddlymentesitési  igénnyel  élé
személyek sziikségleteire, az oktatds, a
kultdra, a sport, a szabadidé és az
idilés, valamint a civil szervezetek,

valldsi kézosségek mUkddesi

feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak | O A moddositdas nem befolyasolja ezen

erdsitésére,  kulturdlis  Orokségiik pont elemeit.

sokféleségének és gazdagsdagdanak

megdrzésére,

c) a torténeti vagy telepiilésképi | 0 A  moddositds révén nem kerdl

jelentdségli épitészeti Orokség és veszélyeztetett helyzetbe a

teleplilésrész védelmére, megdrzésére meglrzésre érdemes torténeti vagy

és méltd hasznositdsara, teleplilésképi jelent6ségl
telepulésrész és az épitészeti és
régészeti orokség védelme tovabbra
is biztositott. A mddositdas nem
befolyasolja ezen pont elemeit.

d) a népesség megélhetését biztosito | 1 A maodositassal a meglévé

gazdasdgi érdekekre, a munkahelyek munkahelyek megG6rzése biztositott.

megdlrzésének és uUj munkahelyek Munkasszallo épitése ezt elGsegiti,

teremtésének érdekére, valamint az ezért az gazdasagi érdek is.

infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis

kihaszndlasadra,

e) a mez6- és erdbgazdasdg, a |0 A moddositasnak ezen elemekre nincs

bdnydszat, a kbzlekedés, a hirkézlés és hatassal.

a kéziizemi ellatds teriileti igényére, és
az energiaellatds, a vizelldtds és

szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositasara,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- | 0 A mddositasnak a kornyezet és a
és a tdjvédelem szempontjaira, természetvédelemre, a nincs hatasa.

valamint a termdfélddel, a felszini és
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felszin alatti vizekkel valdé takarékos

gazddlkoddsra,

g) a szakszerl csapadékviz- | 0 A modositasnak ezen érdekeket
gazddlkoddsra — amely el6nyben értékeli, a HESZ eleve tartalmaz
részesiti a csapadékviz dsszegydjtését csapadékviz Osszegylijtési elGirast,
és helyben tartdsdat, zéldfeliileti mely a beruhdzas megvaldsitasa
kezelését az adottsdgok és a soran érvényesiteni kell.

lehetdségek figyelembevételével — és a
vizkdrelhdritds teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg | 0 A modositdas a honvédelem, a
és a katasztrofavédelem érdekeire. nemzetbiztonsag és a

katasztrofavédelem érdekeit, nem
befolyasolja.

Jelmagyarazat:

0: nincs kdvetelmény, a mddositas ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd. Az érintettség miatt
teleplilésrendezési intézkedés nem szlikséges.

5.5 Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasara (teriiletfelhasznalasi koncepcio)

A telepiilésszerkezeti terv modositasa a teriiletfelhasznalas valtozasa miatt sziikséges.
A hatalyos TSZT leirdsanak 2.1.4 pontja tartalmazza a Beépitésre szant teriletek
tertletfelhasznalds szerinti besoroldsat:

- Kisvarosias lakétertlet

- Kertvarosias lakéteriilet

- Falusias lakoterilet

- Teleplléskdzpont terilet

- Intézményterilet

- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- lpari, gazdasagi teriilet

- Kulonleges egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgalé terilet

- Kulonleges sport és rekreacios terilet

- Megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalé tertlet

- Kilonleges hulladékkezel terilet

- Kilonleges temet6 teriilet

- Kilonleges lovas turisztikai terilet

- Kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet

- Kilonleges nagy kiterjedés(i kozmi tertilet

Jelen modositas soran a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet nagysaga valtozik,
kismértékben né, mig az egyéb ipari gazdasagi teriilet ugyanennyivel csokken. A mddositas
esetén a teriletfelhaszndlas rendszerének kiegészitése nem indokolt.
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Hatalyos terv részlete! Maodositott terv részlete!
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5.6. Javaslat a HESZ és a szabalyozasi terv médositasara (szabalyozasi koncepcid)

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett épitési dvezetekre:

»34. Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek (Ge)
34.§ (1) A Ge épitési dvezet teriilete a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari -
gazdasdgi és raktdrozdsi tevékenységi célu és rendeltetést tartalmazo épliletek, valamint az
energiaszolgdltatdsi, teleplilésgazddlkodds épitményeinek, tovdbbd azok mikddéséhez
sziikséges kiszolgadld, kiegészité rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl a (2) és (3)
bekezdés figyelembevételével.
(2) A Ge épitési 6vezet terliletén
a) 6ndllé lakdépiilet nem helyezheté el,
b) egy telken, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil kizardlag egy, a haszndlé és a
személyzet elhelyezését biztosito szolgdlati és egy tulajdonosi lakds alakithato ki. A szolgdlati
lakds legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapteriilet(i lehet,
c¢) a miikédéshez sziikséges 6rz6-védé épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpdr tdrold
legfeljebb 100 m?nettd szintteriilet( lehet.
(3) A Ge épitési 6vezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terliilethez csatlakozd, lako rendeltetés elhelyezését lehetévé tevs épitési dvezet
teriiletén a zajterhelési dllapotot nem néveli.
(4) A Ge épitési bvezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii éplilet olyan ingatlan irdnydba,
ahol a lako rendeltetés megengedett, a kézés telekhatdr feléli 10 méteres savon beliil nem
helyezheté el. Az el6kert vonaldatdl, valamint az oldal- és hdtsokerti telekhatdartol 10 méterre
telepitett, gazdasdgi fétevékenység végzésére szolgalo épiilet és a telekhatdr kézott csak
elblépcsé és elbteté épiiletrész, vagy a gazdasdgi tevékenységhez kétheté zaj- és
légszennyezéssel nem jaro létesitmény helyezhetd el.
helyezhetd el.
(6) A Ge épitési Ovezetekre meghatdrozott kézmiivesités mértékét és maodjat a 4.
melléklet hatdrozza meg.
(7) A Ge épitési bvezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 6. pontja tartalmazza.

35. Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet (Gksz)
35. § (1) Az épitési bvezet elsésorban a nem jelentds zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato,
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési oOvezet teriiletén nem jelentés zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatod,
gazdasdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu épitmények, tovdbbd azok miikédéséhez
sziikséges kiszolgdlo, kiegészitb rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezheték el.
(3) A Gksz épitési 6vezet terliletén
a) 6ndllé lakdépiilet nem helyezhetd el,
b) egy telken, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil kizardlag egy, a haszndlé és a
személyzet elhelyezését biztosito szolgdlati és egy tulajdonosi lakds alakithato ki. A szolgdlati
lakds legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapteriilet(i lehet,
¢) a miikédéshez sziikséges 6rz6-védé épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpdr tdrold
legfeljebb 100 m?netté szintteriilet(i lehet.
(4) A Gksz épitési 6vezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terliilethez csatlakozd, lako rendeltetés elhelyezését lehetévé tevs épitési dvezet
teriiletén a zajterhelési dllapotot nem néveli.
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(5) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(6) Az épitési dbvezetre meghatdrozott kézmlvesités mértékét és modjat ad4.
melléklet hatdrozza meg

(7) A Gksz épitési évezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza.

15. K6zmdivesitési kévetelmények
(7) Uj, legaldbb 15 személygépkocsi elhelyezését szolgdld parkolé feliileten a csapadékvizet
terepszint alatti mdtdrgyba éssze kell gydjteni és el6tisztitds utdn djra hasznositani, vagy
befogaddba vezetni.”

.....

csapadékviz dsszegydjtésére vonatkozd elGirds valtozatlan tartalommal alkalmazandé.

Nincs olyan Gksz épitési ovezet, mely valtozatlan szabdlyozdasi el8irdsai tartalommal
megfelel§ lenne a fejlesztési cél teleplilésrendezési rogzitéséhez. Ezért Uj — Gksz-9 jell —
épitési ovezet bevezetése sziikséges. Javasolt kiegészits elGirasok, épitési dvezeti mutatok:

Az épitési Ovezet jelenlegi besoroldsa, az épitési Ovezeti mutatdinak 0sszefoglald tablazata:
Mddositdssal érintett épitési vezet besorolds
Ge-2 | Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezete
Sz Szabadonalld beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15m | 15 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m?—a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési 6vezet mddositasi javaslat szerinti besorolasa, a javasolt épitési dvezeti mutatdinak
Osszefoglald tadblazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet besorolds
Gksz-9 | Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezete
Sz Szabadonalld beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15m | 15 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

»,35.§ (8) A Gksz-9 jelli épitési 6vezetben a (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett
elhelyezheté éndlléan vagy a kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi tevékenységi célu épliletek
mellett a kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi teriilet haszndlatdra nem korldatozd hatdsu, attol
védelmet nem igényl6 munkdsszdllo/munkdsszdllds rendeltetésii épliilet is (A Szabolcs-
Szatmdr-Bereg Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészének SZ/..../........-..../2025
ligyiratszamu zdro szakmai véleményében adott hozzdjdruldsa alapjan).”
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Modositott terv részlete!
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6. A madositas lényegi 6sszefoglalasa

A mddositas helyszine légifelvételen
(Forrds: google)
- Ji =it

T

A modositas

kezdeményezdje:

Matészalka Varos
Onkorményzata

A moédositas

az OTEK szerint a gazdasagi

targya: terileten elhelyezhetd
rendeltetéseken kiviili egyedi
-munkasszallé - rendeltetés
elhelyezésének biztositasa

Modositassal Belteriilet nyugati részén, az

érintett tervezési
teriilet

551/2 hrsz-u at, 544/33 hrsz-
U at, Oberkochen utca és a

082 és 549/4 hrsz-G ipari
vasut terllet &ltal hatarolt
teriletet

Uj beépitésre A modositassal Uj beépitésre
szant teriilet szant teriilet nem jon létre.
kijelolése: Az Uj beépitésre szant
terliletek kijelolése esetén
indokolt  igazolas  jelen
esetben nem indokolt.

Bioldgiai Nem meril fel pétlasi
aktivitasérték kotelezettség.
potlas:

A mddositas Iényegi elemeinek rovid tervezdi ismertetése:

Gazdasdgi teriilet egy részén, annak kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe torténé atsorolasaval lehetévé tenniaz
OTEK szerint e teriileten elhelyezhetd rendeltetéseken kiviili munkdsszallé rendeltetés(i épliletek elhelyezését,
mely alapjat képezi az 6nkormadnyzat beruhdzdsdban az ilyen rendeltetésl épilet épitésiigyi hatdsagi
engedélyezésének. Ezzel a helyi gazdasag fejlédését segiti el6, mivel a munkahelyt6l nagyobb tavolsagu, napi
ingazast mar nehezen vallalé dolgozdék munkaba jardsa leegyszer(sitheté helyben tartézkoddssal. Ez jelentGs
id6 és koltségmegtakaritdst eredményezhet a munkavallaldknak. A munkaltaték kedvez6 munkafeltételeket
tudnak a munkavallaldk részére biztositani, mely folyamatos Gizembiztosabb miikddést tesz lehet6vé.

TSZT, HESZ érintettség/ a médositas lényegi eleme

Rendelet szovege

A HESZ kiegészitésre keriil a rendelettervezet szerint.

A HESZ telepiilési térség szabalyozasi S-1 tervlapja

szabalyozasi tervlapja S-1.1. szamu melléklet szerint

Telepiilésszerkezeti terv - TSZT- médositas

A tervezési teriilt szerinti kereskedelmi szolgdltaté

terilet keril kijelolésre.

ALATAMASZTO (SZAKAGI) MUNKARESZ

A szakagi alatamaszté munkarészek a hatalyos tervhez elkésziiltek, azok megallapitdsai tovabbra is érvényesek,
igy azok aktualizalasa kiegészitése nem indokolt, figyelemmel a f6épitész feljegyzésében foglaltakra is, valamint
arra, hogy a meglévé terilet infrastruktura ellatasa a sziikséges mértékben jelenleg is biztositott, a kézlekedési

kapcsolat jelen médositassal keriil régzitésre.

Orokségvédelem

Régészet

Régészeti lel6hely a moddositds alda vont terilletet
kdzvetlenil nem érinti.

Epitett kdrnyezet

A mddositas nem érint helyi, vagy orszagos védelem
alatt &ll6 mivi értéket. Uj épiilet nem létesdl,
intenzitas névelés nem torténik.

Telepiléskép  védelem/

érintettség

meghataroz6

terileti

A tervezett mddositas és a telepliléskép védelmérdl
sz6l6 rendelet 6sszhangja biztositott. A teriilet a
telepiilésképvédelmi rendelet szerint meghatarozo
teriiletként kezelendd.
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7. Magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang bemutatdasa
7.1 A magasabb rend(i tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat
A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a

térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

7.2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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8. Jovahagyando munkarészek
8.1. Hatarozat tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef2025. (.ceuu weee ) KT. szamu hatarozata
Matészalka Varos telepllésszerkezeti tervérdl és leirasarol szold
a 22/20009. (111.04.) Kt. szamu hatarozat mddositasardl

Métészalka Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2025. ....coeeneee napjaval modositja Matészalka Varos telepllésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl szolé 167/2023. (XI1.20.) szamu hatarozattal megallapitott
teleplilésszerkezeti tervét a Belterlilet nyugati részén, az 551/2 hrsz-u at, 544/33 hrsz-u at,
Oberkochen utca és a 082 és 549/4 hrsz-U ipari vasut terulet altal hatarolt teriletet érintéen
jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben az egyéb ipari teriilet médosul kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletfelhasznalasa.

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-03/2025 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatdrozat elfogadasa mindgsitett tobbséget igényel.

Matészalka, 2025 ................. ho ....nap
Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Péter
polgarmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2025, (v ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv
M=1:5 000

8

|
|
|
|

544/54
544/89
kivett
kivett

Lr——==

|
R
}

JELMAGYARAZAT

Tajékoztaté elemek: Védelemmel és korlatozdssal érintett teriiletek
Telekhatar és épiiletkontar Kozépnyomasu gazvezeték
1025 Helyrajzi szam e Funkciéjdban megvéltozd
=722 teriiletfelhasznalasi egység

Koéz0thdlézat nyomvonalas elemei
Egyéb

E Tervezési teriilet hatara

oocoooc Meglévé kerékparit
Beépitésre szant teriiletek
- Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terillet (Gksz)

- Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)

Sy gy S S S ——— J
PAEEBEHDERR MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA minEAzA:
T-03/2025
H-4700 Matészalka, H6s6k tere 9. phThN
2025.03.h6
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE tel. szerkezeti terv
MERETARANY
M=1:5 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE RAJZSZAM
TELEPULESSZERKEZETI TERV
Urban Linea
Tervpze.Senlgaliato kit TERVEZO Muyff(mhns' TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATC I - 1

H-44D5 Nylregyhdza, Pitypang u. 10, !
Tel: 046-20/437-214¢ r~— L
emailabbancz.a@gmail.eam Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras

|

v
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2.szamu melléklet a ....... /2025, (..ueeuerenrne. ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz.
A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa

A moédositas Matészalka Varos telepilésszerkezeti tervének az 551/2 hrsz-u ut, 544/33 hrsz-u
ut, Oberkochen utca és a 082 és 549/4 hrsz-U ipari vasut terulet altal hatarolt tertletén belul.

A tervmodositas célja:

A telepiilésszerkezet teriletfelhasznaldsi rendszerének ipari park tervezési teriletén belili
olyan moddositasa, mely lehet6vé teszi kereskedelmi szolgaltatd terilet kijel6lésével a
fejlesztéssel érintett épitési Ovezetben, a munkasszallé/ munkasszallas rendeltetési épilet
elhelyezését. Ennek megvaldsitasahoz sziikséges a jelenlegi egyéb ipari terilet terv szerinti
helyen és mértékben kereskedelmi szolgaltato terlletfelhasznaldsra torténd maodositasa.

Az érvényben |év6 teleplilésszerkezeti tervhez képest a modositasi javaslat szerint a beépitésre
szant terlletek nagysaga nem valtozik, csak a sajatos hasznalat szerinti valtozas koévetkezik be,
ahol az egyéb ipari teriletfelhasznalds egy része helyett kereskedelmi szolgaltato terilet kerdil
rogzitésre cca. 2,0 ha nagysagban. Az egyéb ipari teriletfelhasznalas szerinti teriilet nagysaga
ugyanennyivel csokken.

A szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak. Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a
modositassal érintett teriletegységen belil.

A modositas az 6nkormanyzat fejlesztési elképzelésének megvaldsithatosagat alapozza meg,
mely révén a gazdasagi tevékenységek munkavallaldi szamara munkasszallé elhelyezhet6ségét
biztositd beruhazas valésulhat meg.

A teriletfelhasznalas terileti valtozasa csak a mdédosulo teriletfelhasznalds esetén:

Terllet-felhasznalds szerinti bruttd terilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése | érvényben Iévé szerkezeti maodositasi javaslat valtozés
terv szerint (ha) szerint (ha)
egyéb ipari terilet (Ge) 2,0 0 +2,0
Kereskedelmi szolgaltato -2,0
terilet (Gksz) 0 2,0
Osszesen: +2,0 -2,0 0
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8.2. Rendelettervezet

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Matészalka Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé
a 20/2023.(XI11.20.) szdmu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Matészalka Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete,

a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaro

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljardé Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel§s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatodsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének d.) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleménye és az
OTEK 111.§ (2) szerinti megengedSbb szabdlyozashoz tortént hozzajaruldsa alapjan, annak
figyelembevételével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Matészalka Varos Szabalyozasi TervérSl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé
20/2022.(X11.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. §-a alabbiak szerint
kiegésziil:

»13. Munkdsszallo/Munkdsszallds: olyan szdllashely, amely a szdlldshely-szolgdltato
tulajdonadt képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szdllashely, amely tébb mint 10
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féréhelyes vagy tébb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan
idejli vagy id6tartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban lévé olyan
magdnszemély elhelyezésére szolgadl, akinek nincs lakohelye azon a teleplilésen, ahol a
munkahelye van. Tovdbba olyan szdlldshely, amely a nem (izleti célu k6zésségi, szabadidGs
szdllashely-szolgdltatdsrdl szolé Korm. rendeletben meghatdrozott.”

2.8 AR. 34.§-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A Gksz-9 jelli épitési 6vezetben a (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett elhelyezhet6
ondlléan vagy a kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi tevékenységi célu épliletek mellett a
kereskedelmi-szolgdltatéd gazdasdgi teriilet haszndlatdra nem korldtozd hatdsu, attdl
védelmet nem igényl6 munkdsszdllo/munkdsszdllds rendeltetésii épiilet is (A Szabolcs-
Szatmdr-Bereg Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészének SZ/..../........-..../2025
ligyiratszdmu zdrd szakmai véleményében adott hozzdjdruldsa alapjan).”

3.8 AR 1. melléklet S-1 telepiilési térségen beliili szabalyozasi terv az 1. melléklet szerinti, S-
1 rajzszamu, T-03/2025 munkaszamu, tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervliap
szerint mdédosul.

4.8 AR 3. melléklete 4 tablazata [kereskedelmi szolgaltaté teriilet] kiegésziil a 2.sz melléklet
szerinti 10. sorszamu, a Gksz-9 épitési ovezet elGirasaival.

5.§ Ez a rendelet a jovahagyast kovet6 napon lép hatalyba. A rendelet elGirasai a
folyamatban Iévé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazhatok.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takdacs Péter
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Arendelet 2025. ............. ho ... napjan kihirdetve.

Dr. Takacs Csaba
jegyz6
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1. melléklet a ....../2025. (..........) 6nkormanyzati rendelethez

MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilési térségen belili teriiletek - Szabalyozasi terv - Fedvényterv
M=1:4000

JELMAGYARAZAT

Kételezd szabdlyozdsi elemek: Tdjékoztatéd elemek:

Szabalyozasi vonal Telekhatar

Szabalyozasi szélesség Epiiletkontir

Epitési tvezetek, tvezetek hatara 1025 Helyrajzi szdm

Lke-4 Epité;i dvezetek, ovezetek jele

Tervezési terilet hatara

o]l

bocoooood  Meglévé/tervezett kerékparat

Kétottpalyas tomegkdzlekedés Epitési Svezetek jele:

HTHIEA]

Ge-2 Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezete

Beépitésre nem szdnt teriletek
Gksz-9 Kereskedelmi szolgaltaté terilet épitési dvezete

Kozati féhalozat elemei kozlekedési teriilet tvezete (KOu-F)

Kozati mellékhalozat elemei kozlekedési teriilet ovezete (KOu-M)

.

MEGRENDELG: A MUNKASZAM
MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA 4 03/2025
H-4700 Matészalka, HGs0k tere 9. DATUM
2025.03.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZES| TERVE szabdlyozasi terv
MERETARANY
M=1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULES' TERSEGEN BELU LI RAIZSZAM:
; TERULETEK - SZABALYOZASI TERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgdltatd Kit. - — . P . S 1
TERVEZO MUNKATARS TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO L
H-4405 Myiregyhdza. Pitypang u. 10 l/ ¢
Készilt az llami alapadatok felhasznélasavall asancs as grmaite O Ctha-L)f e bt
Szult az allami alapadarok reihasznalasava em @i inhbancsof griciloom Ugochuk\‘wu Georgina Labbancz Andrés Labbancz Andras
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2. melléklet a ....../2025. (..........) 6nkormanyzati rendelethez
A R 3. melléklet 4. tablazata /kereskedelmi szolgdltato teriilet/

G rrafl Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan " .
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